ANEXA

Societatea Comerciali Proiect nr. 688/2018
“Edilinne”S.R.L. “Spatii comerciale, administrative si de locuit D+P+3”
Baia Mare Str.Lapusului Nr. E.N. — Baia Mare — Jud.Maramures

Faza : PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. GENERALITATL

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu:
o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
o HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
o Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii constructiilor republicatd in
1997 51 2004
o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul
documentatiilor
a Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aproba ghidul ce cuprinde
precizirile,detalierile si exemplificirile pentru elaborarea regulamentelor locale
de urbanism.
o Ordonanta Guvenului nr.60/1997,privind apirarea impotriva incendiilor
aprobatd prin Legea nr.212/ 1997 si modificatd cu Ordonanta nr.114/00
La elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de asemenea de urmatoarele legi si acte
normative specifice domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra
dezvoltarii urbanistice a localitatii:
o Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicatd in 1997
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd in 1998
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd nr. 33/1994
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (modificatd prin Legea nr
159/1999
Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliard nr. 7/1996
Legea privind proprietatea public# si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiondrii
Codul civil
Legea privind apdrarea impotriva incendiilor nr. 212/1997, prin care este
modificati si abrogati Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 60/1997
Normativul de siguranti la foc al constructiilor P118/1999
o Ordinul nr. 13N/1999, emis de M.L.P.A.T.
o Ordonanta nr.60/ 1997,emis de Guvernul Roméniei.
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1.2. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMEN -

TE LOCALE DE URBANISM.

Regulamentul local de urbanism reprezintd o piesd de bazi in aplicarea P.U.Z, el
int#irind si detaliind prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementérile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la infocmirea documentatiilor pentru
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autorizarea executdrii constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al zonei studiate ce
face obiectul P.U.Z.
Rolul Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) constd in:
o Utilizarea rationald i echilibrati a terenurilor necesare functiunilor urbanistice
o Cregterea calitiitii viefii, cu preciidere in domeniile locuirii si serviciilor, prin
realizarea unor investitii de utilitate publica in sistem centralizat (alimentare cu
apd, canalizare, etc.)
o Evidentierea fondului construit cu valoare de patrimoniu §i a modului de
conservare a acestuia in folosul comunitatii
o Reducerea vulnerabilitdfii fondului construit, prin precizarea zonelor cu riscuri
naturale

o Corelarea intereselor colective cu cele individuale in privinta ocupdrii
terenurilor.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devin act de
autoritate al administratiei publice locale.

In RLL.U. au fost preluate toate prevederile referitoare la localitatea Baia Mare
cuprinse in documentatiile si studiile deja elaborate:

o Plan Urbanistic General al municipiului Baia Mare, judetul Maramures, docu-
mentatie intocmitd de Soc.Com.” Arhitext Intelsoft” S.R.L., din Bucuresti, pen-
tru aceasti localitate resedint a judetului Maramures, proiect nr. /1997 elaborat
pénd in anul 2000.

o Regulamentul de Urbanism Local al municipiului Baia Mare, judeful Mara-
mures aferent documentatie intocmitd tot de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft”
S.R.L.,din Bucuresti.

o Plan Cadastral pe suport topografic, la scara 1:1000 al zonei studiate intocmit
de Soc.Com.”Group Trade” S.R.L. Baia Mare.

a Raport hidro-geotehnic al zonei studiate,documentatie intocmitd tot de cétre
Soc.Com ”Tehnic Prospect” S.R.L.din Baia Mare.

1.4. DOMENIU DE_APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM.

Planul Urbanistic General (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aprobate devin acte de autoritate ale administrafiei locale, pentru problemele legate de
amenajarea gi dezvoltarea urbanisticé a zonei studiate.

Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus
a localititii,precum gi pe terenurile situate in extravilan care apartin teritoriului admi-
nistrativ al localitatii.

R.L.U. cuprinde prevederile necesare pentru transpunerea in practicd a obiectivelor
din cadrul P.U.Z., domeniul de aplicare constind in:

o asigurarea suportului regulamentar pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire pentru obiectivele amplasate in zone care nu
necesitd studii aprofundate

o fundamentarea solicitirilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publici
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o respingerea unor solicitdri de construire ce contravin prevederilor P.U.G. apro-
bat
o declangarea elabordrii unor planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) necesare
detalierii unor zone,respectiv a unor amplasamente.
Intravilanul figurat pe planga “Reglementiri urbanistice — zonificare” din P.U.Z. si
aprobat conform legii se va materializa in teren prin bornare conform prevederilor Legii

-----

cadastrului si publicitétii imobiliare nr. 7/1996.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA RE-

GULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONS-
TRUCTIILOR.

2.1.PRINCIPII GENERALE.

2.1.1. Rolul Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice §i
juridice care sti la baza elabordrii planurilor de amenajare a teritoriului,planurilor
urbanistice,precum §i a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste,in aplicarea legii,regurile de ocupare a
ternurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajérilor aferente acestora.

Planurile de amenajarea teritoriului sau,dupd caz planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executéirii
constructiilor.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vasta bazi legald format3 din:

o legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenuri-
lor si de realizare a constructiilor.

o norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitétii,securitatii si sigu-
rantei in exploatare a acestora.

o reguli proprii domeniului urbanismului si amenajérii teritoriului privind

ocuparea cu constructii a ternului in acord cu principiile de dezvoltare durabild
configuratia parcelelor natura proprietdtii, amplasarea si conformarea con-
structiilor.

2.1.1. Domeniu de aplicare.

Regulamentul general de urbanism se aplicd in proiectarea gi realizarea tuturor con-
structiilor si amenajirilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atit in intravilan cét si
in extravilan.

Se excepteazi de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile §i amenajarile cu
caracter militar si special,care se autorizeazi si se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

o fundamenteazi documentatiile de amenajarea teritoriului i urbanism (planuri
si regulamente) care vor detalia articolele acestui regulament general de urba-
nism, aplicanduse diferentiat in functie de conditiile fiec#rei localitifi sau zone
ale acesteia.

o stabileste conditiile de autorizare a executiirii constructiilor pand la aprobarea
planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente acestora, prin apli-
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carea directd si corelati a regurilor generale de urbanism de citre autoritati-
le abilitate, in conditiile legii.

- CC1 - SUBZONA CENTRELOR DE CARTIER EXISTENTE SAU PAR-
TIAL EXISTENTE

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmétoarea unitate teritoriala de referina:
- CC1 - subzoni centrelor de cartier existente sau partial existente

b) SECTIUNEA I : UTILIZAREA F UNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

CC1 - utilizdrile admise vor tine seama de modul de localizare a centrelor de

cartier existente, partial configurate in conditii foarte limitate de teren,

- se admit conversii ale locuintelor in spafii cu alte destinatii

- se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit

CC1 — sunt admise urmétoarele utilizari:

- Institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier.

- Lécaguri de cult.

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, agentii imobiliare, consultantd in diferite domenii si

alte servicii profesionale.

- Edituri, media.
- Servicii sociale, colective si personale; activitdti asociative diverse.

- Comert cu aménuntul i piatd agro-alimentard; depozitare mic-gros pentru
aprovizionare la domiciliu §i pentru aprovizionarea comer{ului cu deamé-
nuntul;

- Hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism; loisir i sport in spafii
acoperite.

- Parcaje la demisol si la sol si intretinerea autovehicolelor mici;

- Locuinte colective cu parterul si la etajele supeferioare destinate functiu-
nilor serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construitd desfa-
suratii continutd in cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unui
RUiZ%

- Toate cladirile vor avea parterul orientat spre satrada sau spre saptiile pieto-
nale, functiuni care admit accesul publicului in mod permanent, sau conform
unui program de functionare specufic.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admit la etajele superioare ale clidirilorde birouri numai locuinte cu
partiu special, incluzind spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizri:
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
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- depozitare en gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vAnzarea a unor cantititi mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publicel, sau din institutiile publice;

- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parce-

lele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteo-
rice.

¢) SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFI-
GURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE.
FORME, DIMENSIUNI)

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 700 mp,
cu un front la stradd de minim 30,0 metri;

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
Cu urmatoarele conditiondri :

- cldirile publice se vor amplasa in regime izolat fiind retrase fatd de alinia-
ment cu minim 4,0 m, sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul
activitdfii, de normele existente i de situatia caracterisici de pe strazile
adiacente;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseazi cu retrageri de minim 4,0 m, de la aliniament pe stréizile cu tro-
tuare maxim 3,0 m.

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumétate din
iniltimea la cornige miisuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 4.0 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATE-
RALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cu urmatoarele conditiondri:
- cladirile publice se vor amplasa in regime izolat fiind retrase fatd de limitele
laterale cu minim 4,0 m.
- clidirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseazi cu retrageri de minim 4,0 m; de la limitele laterale a parcelei.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
indlfimea la cornise mésuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 4.0 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- Nu este cazul.




ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Cu urmétoarele conditioniri:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile fnveci-
nate de minim 4.00 metri litime.

-in cazul fronturilor continue la strad3 se va asigura un acces carosabil in
apropierea laturii posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incét s per-
mit# accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare,

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cu urmétoarele conditiondri:

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitéti con-
form normelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. :

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj
in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv ; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanta
de maxim 150 metri;

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indlfimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

- se recomanda ca indlfimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru
servicii profesionale, colective si personale sé nu depégeascd P+3 niveluri din con-
siderente comerciale si de accesibilitate a publicului.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diverstiti de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sé tind seamade rolul so-
cial al strizilor comerciale, de particularitifile siturilor, de caracterul general al
zonei si de arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare;;
- arhitectura clédirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului (locuire).
- se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
- volumetria va fi echilibrata, specifici programului de locuit;
- este interzisd utilizarea culorilor stridente. Finisajle exterioare vor avea cu-
lori pastelate si culori naturale ale materialelor.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clidirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;
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- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingro-
pat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibil a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice
in refeaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafetele parcelei;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca griidini de fata-
dd minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inier-
bate si plantate cu arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si

inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- gardurile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 m,
din care un soclu opac de 0.30 m si o parte transparentd din metal sau lemn
dublati de gard viu.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi cu
maxim 2,20 m,

d) SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZA-RE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 80% pentru aceastd zond cu exceptia functiunilor publice.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT) ;

- CUT maxim pentru indltimi de P+3 = 2.0 mp ADC/mp teren, cu exceptia
functiunilor publice

Baia Mare
25.06.2018
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